Vzhledem k natizeni vlady v souvislosti s epidemii Covid 19 se ani letos neuskutecni setkani zastupci
SBD se ¢leny organti SVJ, pro néZ provadime spravu. Proto Vam zasilame informace o spravé.

O druzstvu:

1) Zisk z hospodareni druZstva za rok 2020 157 972,- K&

Predstavenstvo druzstva predloZi ke schvdleni SD ndvrh, aby zisk z hospodareni druistva za rok
2020 byl pridélen do nedélitelného fondu druzstva. Vyse nedélitelného fondu druzstva je k 31. 12.
2020 6 458 656,- K¢.

2) Druzstvo ma k 1.1.2021 11 zamé&stnanci, 1 907 ¢lent a vlastni nebo spravuje 2 918 jednotek (bytl a
garazi).

3) Do 31. 12. 2020 bylo ¢lentim druzstva do vlastnictvi prevedeno celkem 2 709 byti a nebytovych
prostor. Ve spravé druzstva je v soucasné dobé 156 spolecenstvi vlastnikii jednotek (SVJ).

4) V roce 2020 technicky sek druzstva zaji§toval, ve spolupraci s SVJ, 104 vétsich oprav a rekonstrukei
v celkové hodnoté 23,6 mil. K&.

5) Pokud chcete provést zmény v Obchodnim rejstiiku z divodu zmény stanov nebo volby statutarniho
organu, SBD vam za poplatek 900,-K¢ zajisti zpracovani podkladi a podani pro zapsani zmén v
Obchodnim rejstiiku. Od 1.7.2020 jiZ neni nutna ucast notare pfi zméng stanov.

6) Od 1.12.2017 plati zakon 291/2017 Sb., dle kterého ma SVJ pravo pii nucenému prodeji jednotky na
uspokojeni pohledavky vici vlastnikovi jednotky az do vyse jedné desetiny vytézku zpenézeni. Pro
uplatnéni pohledavky v exekucnim fizeni a vefejné drazbé musi byt pohledavka minimalné
zazalovana. Pokud zjistite, ze bude proveden prodej jednotky je nutné nam bezodkladné oznamit tyto
skute¢nosti, aby pohledavka mohla byt pfihlaSena. V ptipad€ insolvence dostavame informace piimo
od insolvenéniho soudu a pfihlasku podavame po konzultaci s SVJ.

7) Od 26.42019 je platny zakon ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji. Byla provedena
potiebnd technicka a organizacni opatreni, tak aby druzstvo splnilo pozadavky zékona. Zaroven byla
provedena novela zakona ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych ¢islech ve znéni pozdé&jSich
predpisi, ktera umoziuje zpracovani rodnych ¢isel bytovym druzstvim i spoleCenstvim vlastniki.

8) U SVIJ, kterym provadime spravu a ktera schvélila platnost i¢etni zavérky, dle zdkona vkladame
automaticky a bezplatné Gi¢etni zavérku do Obchodniho rejstiiku.

9) V oblasti dluznikti evidujeme u SVJ k31.12.2020 18 dluznikl s celkovym dluhem 261 932,-K¢.
Z toho jsou celkem 2 dlouhodobi dluznici s dluhem 190 735,-K¢. Jeden je v insolvenci a u jednoho je
vedena exekuce. Ostatni dluznici maji kratkodobé diuhy od jednoho do Ctyf mésici. O vsech
dluznicich pribézné informujeme predsedy spolecenstvi.

10) Od roku 2012 je k dispozici Zakaznicky portal, kde jsou k dispozici aktudlni tdaje o fondu oprav a je
mozno zngj vytisknout prezencni listinu s aktualnimi udaji o vlastnicich a podilech na spole¢nych
¢astech domu. Pokud chcete portal vyuzivat, obrat'te se na p. Pawlas v podatelné SBD.

11) V oblasti dotaci za¢ina nové programové obdobi 2021-2027.
Jsou ukonéeny dotace Ministerstva pro mistni rozvoj do zateplovani bytovych domu v ramci
Integrovaného regionalniho opera¢niho programu. Tyto dotace budou ptesunuty pod Ministerstvo
zivotniho prostfedi v programu Nova zelend usporam. Podminky na rok 2021 se pfipravuji.
V dotaénim podprogramu ,.Domy bez bariér 2021%, zaméfeném na podporu vystavby vytahd
v domech, které maji ¢tyfi a vice nadzemnich podlazi a nemaji vytah, bylo ukonéeno podani zadosti
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V Klatovech dne 30.4 2021 St'asta Josef, teditel SBD
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Podklady pro zdstupce SVJ

1)
2)
3)

4)

5)

7)

Hospodarsky vysledek SBD za rok 2020 - zisk 157.971,54 K¢

Pocet SVIJ ve spraveé druzstva k 31. 12. 2020 - 156

Pocet SVIJ, ve kterych SBD zastupuje spolecenstvi jako pfedseda spolecenstvi, nebo
jako predseda vyboru spolefenstvi - 8

Navyseni spravniho poplatku od mésice 3/2021

o 4,--Ké/byt/mésic (bez DPH) — k navySeni bylo pfistoupeno v disledku zjisténé
primérné miry inflace cen za rok 2020 vyhlasené CSU — 3,2% - v poloZce ,,Oblast
ekonomicka a personalni” ceniku vySe odmény za zajistovani spravy a vedeni Ucetnictvi
pro SVJ

Ceny energii

vodné, sto¢né — Klatovy

od 1.1.2020 cenabezDPH 58,63 K¢ sDPH 67,424 K¢

od 1.5.2020 58,63 K¢ 64,493 K¢
(byla snizena sazba DPH z 15% na 10 %)
od 1.1.2021 59,87 K¢ 65,857 K¢

vodné, stocné — Nyrsko
od 1.1.2020 cenabezDPH 54,87K¢E sDPH 63,10 K¢

od 1.5.2020 54,87 K¢ 60,36 K¢
(byla snizena sazba DPH z 15% na 10 %)
od 1.1.2021 57, K¢ 62,70 K¢

teplo — Klatovska teplarna

od 1.1.2020 se snizila sazba DPH z 15% na 10%

od 1.1.2020 cenasDPH 620,70 K&/G)

od 1.1.2021 cenasDPH = 673,67 K¢/GJ (predbéZna cena)

teplo — Nyrska teplarna

cena platnd v roce 2020 zUstala stejna i pro rok 2021 556,60 KE&/G)J

Vyuctovani sluzeb za rok 2020 — do 30.4.2021 bylo odeslano vyuctovani sluzeb na

viechny domy

- Nedoplatky jsou splatné do 31.7.2021

- Preplatky budou zasilany pribézné, zhruba mésic po odeslani vyluctovani

- 0d r.2020 si plati odpad kazdy sdm na Méstském aradé Klatovy, polozka ,Odpad”
byla pfesunuta v predpisu zaloh na sluzby pod polozku ,El. spole¢né prostory”

- ipfresto, Ze ve vyuctovani vypadl naklad za svoz odpadu, méla vétsina spolecenstvi
za rok 2020 v reZijnich nakladech ztratu nebo minimalni zisk

Do konce bfezna bylo uzavieno Ucetnictvi vSech spole€enstvi a na vSechna
spolecenstvi zaslany k podpisu Ucetni vykazy v€etné pfilohy. Po vraceni podepsanych
vykazul je mozné si vyzvednout Ucetnictvi za rok 2020, a to nejlépe v Gfedni dny. Mimo
uredni dny je moiné si domluvit termin vyzvednuti telefonicky.



8) Tento bod je urgen pro spole&enstvi, ktera maji bankovni Géet u CSOB a nemaji zfizeno
internetové bankovnictvi a pfipadné platby provadéji vhozenim pfikazu k dhradé do
sbérného boxu v bance. Tento zplsob jiz od 1.11.2021 nebude moiny. Od tohoto
data se sbérny box v CSOB rusi, pfikazy se budou moci pfedavat pouze na pfepaice a
bude navy3en poplatek za zpracovani na 95,-- K¢. Banka proto navrhuje pro zadavani
ptikaz( tyto moZnosti:

a) ziidit si internetové bankovnictvi CEB, kde se pfihlasuje pomoci Cipové karty nebo
SMART kli¢e pFes chytry telefon a provadét platbu elektronicky

b) dat zmocnéni SBD pro pfistup na ucet SVJ do jejich internetového bankovnictvi,
s tim Ze by platbu elektronicky proved| pracovnik druzstva

U obou navrhovanych moznosti by museli 2 zastupci SVJ (pokud je vybor) nebo
predseda spoleéenstvi dojit do CSOB k podpisu pfislusnych dokumentd. V pfipad&, ze
se rozhodnete pro moZnost b) je potfeba nas s tim seznamit.

Pokud méte U&et, kde platite mési¢ni poplatek 150,-- K¢, resp. 120,-- K¢ za vedeni uctu
stalo by také za to zajit do CSOB a zeptat se na moZnosti shizeni, pfipadné odpusténi
tohoto poplatku.

Ve viech pfipadech se obracejte na Ing. Muzika nebo pani Zahalkovou.



Zmény v legislativé 2021
Novela obéanského zakoniku ¢. 163/2020 Sb. Gt¢inna od 1.7.2020

Z novely primo nevyplyva povinnost ménit stanovy SVJ. Pro uplatnéni nékterych ¢lanki vsak
bude zména nezbytna (napfF. moznost svolat nahradni shromazdéni dle §1210).

Povinnosti vlastnika jednotky

-Novela v §1175 zpfesfiuje rozsah prav vlastnika jednotky, pokud jde o spravu a udrzbu bytu. Zasadni
je vymezeni, v jakém rozsahu je vlastnik opravnén zasahovat do spole¢nych Casti, které se nachazeji
uvnité bytu. Viastnik provédi pouze udrzbu a drobné opravy, k v&t§im zasahim do spoleénych &asti,
které se nachazi uvnitf bytu, opravnén neni. Vlastnik jednotky neni nap¥iklad opravnén vymeénit
topeni.

Prispévek na spravu domu a pozemku

-Vlastnik pFispiva na spravu domu a pozemku (napf. pfispévek do ,fondu oprav") v pomeéru svého
spoluvlastnického podilu. Novela §1180 vyjasnila, Ze odliSny zplsob uréeni vye pfispévku miaze
byt stanoven vyhradné v prohlaseni vlastnika, nepostadi prosté usneseni shromazdéni, ani
odli$na dprava ve stanovach.

Prispévky uréené na odmémnovani osoby, kterd dim spravuje, nebo &end jejich orgdnl, na vedeni
ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Povinnosti vlastnika jednotky

-Pokud jde o stavebni Gpravy v byté, musi nové vlastnik predem oznamit stavebni Gpravu uvnit¥
svého bytu bez ohledu na to, zda tato stavebni Uprava ovlivni spolecné Casti, které se uvnitf bytu
nachazi. Pro ovéreni, zda pFi stavebnich pracich nedochazi k ohrozeni, poskozeni, nebo zméné
spolecnych Casti, ma osoba odpovédna za spravu domu a pozemku pravo po predchozi vyzvé do bytu
vstoupit.

-Nové vlastnik musi predem oznamit podnikani nebo jinou &innost v byt&, ktera mize vést k narudeni
obvyklého klidu a pofadku v domé. Tyto povinnosti jsou uvedeny v §1182.

Vyporadani prispévki pfi pfrevodu jednotky a pfechod dluhi

-Novela §1186 vyslovné doplfiuje, ze osoba odpovédna za spravu domu pfi pfevodu vlastnického prava
k jednotce nema povinnost vyporadat ani pfispévky na spravu domu, ani zalohy na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim bytu.

-Dluhy na nabyvatele jednotky prechazeji v pfipadé, ze je nabyvatel mé&l a mohl zjistit. Pro pfechod
dluh je zésadni vyddni potvrzeni vydané osobou odpové&dnou za spravu domu. V potvrzeni se uvede,
jaké ma prevodce vi&i osobé& odpovédné za spravu domu dluhy. Dluhy nepfechazeji v pfipadg, ze
v potvrzeni nejsou uvedeny, nebo pokud osoba odpovédna za spravu domu potvrzeni nevyda.
Vyuctovani se podle tohoto ustanoveni miiZe provést pouze na vlastnika, ktery jednotku
vlastnil k 31.12. Finanéni vyporadani je na dohodé mezi prevodcem a nabyvatelem.
Shromazdéni vlastniki

-Nejvy&&im organem spoledenstvi vlastnikl je shromazdéni. Novela ptinesla zmény v plsobnosti
shromazdéni uvedené v §1208 OZ.

~Shromazdéni viastnikl jiz nerozhoduje o zméndach prohlaseni vlastnika ani o zaleZitostech, které jsou
obsahem prohlaseni. Shromazdéni jiz nema pravomoc rozhodovat o:

-zméné ucelu uzivani domu nebo bytu, zméné podlahové plochy bytu, dplném nebo ¢astec¢ném slouceni
nebo rozdéleni jednotek,

-zméné podilu na spoleénych &astech, zméné v urceni spolecné casti slouzici k vylu¢nému uzivani
vlastnika jednotky. (zména v prohlaseni vlastnika je resena v § 1169)

Je-li pro to dlleZity ddvod, mlzZe pfehlasovany vlastnik jednotky podle §1209 navrhnout soudu, aby o
zaleZitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl. Neni-li ndvrh podan do t¥H mésict ode dne, kdy
se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

-Je-li pro to dllezity diivod, mlze kaZdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhod! o zaleZitosti,
kterd byla shromazdéni tadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost
shromazdéni usnaset se.

Nahradni shromazdéni §1210

PFipousti-li stanovy konani nahradniho shrom&zdéni, je nadhradni shromazdéni zplsobilé usnaset se za
pritomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji alespofi 40% vsech hiasQ.

-Pro pouzitelnost tohoto nového ustanoveni je nezbytné do stanov doplnit moznost konani
nahradniho shromazdéni!

-Pro zménu stanov se osvédéeni notafem nevyzaduje. Vyjimkou jsou pripady, kdy je povinnost
osvédéeni zmény stanov notafem uvedena pfimo ve stanovach.

Rozhodovani mimo zasedani §1211

-Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mlZe osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé&, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.
V jinych pFipadech lze navrhnout prijeti rozhodnuti mimo’zasedani, pokud to pripousti stanovy.



-Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou,
navrh musi mit formu vefejné listiny; v takovém ptipadé se vlastnikim jednotek zasild kopie verejné
listiny o navrhu rozhodnuti. Pfijeti rozhodnuti se osvédCuje vefejnou listinou.

-Navrh musi obsahovat alesporn navrh rozhodnuti, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde
jsou uverejnény, a Udaj o lh{it&, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadFit. Neurci-li stanovy deldi Ihitu,
plati, Ze Ihita &ini patnact dni.

Pfedkupni pravo

-0d 1.1.2018 do 30.6.2020 platilo obecné pravidlo, Ze spoluvlastnici maji pfi pfevodu podilu na nemovité
véci predkupni pravo.

-Novelou bylo predkupni pravo omezeno na pfipady, kdy spoluvlastnictvi vzniklo dédénim nebo jinou
skuteénosti, kterou vlastnici nemohli ovlivnit,

Vlastnik jednotky tedy jiZ nemusi pfed prodejem podilu na jednotce, kterd je ve
spoluvlastnictvi, nabizet tento podil ostatnim spoluvlastnikéim.

Transpozice smérnice EU 2018/2002 do vyhlasky €. 269/2015 Sb.

V roce 2012 vydal Evropsky parlament a Rada pod Cislem 2012/27/EU Smérnici o energetické Glinnosti
(Energy Efficiency Directive-EED). Tato Smérnice vytycila cile v Usporach energie do roku 2020 v ramci
EU.

Povinnosti kazdého ¢lenského statu bylo implementovat zasady této smérnice do narodni
legislativy do 25.10.2020.

Tuto povinnost Ceska republika dosud nesplnila!

Nové pozadavky tykajici se provozu bytovych domi lze strué¢né shrnout do nasledujicich
bodii:

-Povinnosti v oblasti patniho méFeni tepla pro vytdpéni, chlazeni a teplé vody zlstavaji beze zmény, je
tedy povinnosti dodavatele méfit na paté objektu anebo na spole¢né vyménikové stanici.

-V bytovych domech jsou preferovany bytové mérice tepla, ale pro budovy s vertikalnimi rozvody jsou
pripustné i indikatory vytapéni; pro méreni teplé vedy jsou pozadovany bez vyjimky vodoméry pro
teplou vodu.

Nové jsou formulovény pozadavky na dalkové odeditani pfistrojd, a to nasledovné:

-pristroje instalované po 25. 10. 2020 musi byt vylu¢né dalkové odecitatelné.

Vzhledem k nesplnéni podminky implementace smérnice EU do ceského pravniho Fadu neni
v tomto okamziku povinnost instalace pFistroji vyluéné s dalkovymi odeéty vymahatelna. Je
tedy mozné az do vydani nového pravniho predpisu i nadale instalovat méfidla bez moznosti
dalkového odectu.

Od 1.1.2022 v piipadech, kdy bude splnéna podminka moZnosti déalkové odeditanych pistrojl, musi
byt informace o vyUctovani nebo o spotiebé poskytovana alespori 1x meésicné s tim, Ze tyto informace
mohou byt zpfistupnény pomoci internetu a rovnéz aktualizovany tak casto, jak to technické
instrumentarium umoziuje; vytapéni a chlazeni mohou byt ztéto povinnosti vyjmuty mimo
topné/chladici obdobi

0Od 1.1.2027 musi byt vSechny pristroje vylucné dalkové odecitatelné

-Mé&fi¢e a indikatory pro rozdélovani nakladd na vytdpéni, které jiz byly nainstalovany, ale nejsou
dalkové odeditatelné, musi byt vybaveny moznosti dalkového odeditani, nebo nahrazeny dalkové
odeditatelnymi pfistroji do 1.1.2027, pokud dotleny Clensky stat neprokaze, Ze to neni nakladové
efektivni.

-Nemame informace o tom, Ze by CR chtéla stanovit néjaké vyjimky, tj. ani u malych bytovych domd,
kde si odelty zajistuji svépomocné sami viastnici

Jsou stanovena nasledujici zavazna pravidla:

-Nové se poZaduje také srovnani aktudlni spotfeby energie koneénych uZivatell se srovnatelnym
obdobim minulého roku korigované klimatickym faktorem, a to v grafické podobé,

-Srovndni s primérnym normalizovanym nebo referenénim kone&nym spotFebitelem stejné uZivatelské
kategorie; v pripadé elektronickych vyuctovani Ize takova srovnani zverejnit na internetovych strankach
a ve vyuUctovanich na né odkazat.

Novela zakona o evidenci skute¢nych majiteld

-Do neverejné &asti rejstiiku spoleCenstvi se jako skutecny vlastnik SVJ zapisoval statutdrni organ-
¢lenové vyboru SVJ

-Novela zdkona vysla ve Sbirce zékonl pod €.37/2021Sb. a G¢innosti nabyvd dne 1.6.2021

-Podafilo se zakonodarce presvéddit, Ze spole€enstvi vlastniki skuteéného majitele nemaji a
tato dosavadni povinnost se rusi



